Szczytno, dnia 6 czerwca 2025 r.
Komisja Gospodarki Komunalnej, Prawa i Bezpieczenstwa

Sprawozdanie z dziatalno$ci Towarzystwa Budownictwa Spofecznego Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia ,,JURAND"” w Szczytnie w 2024 roku

I. Wiadze spétki, zakres dziatalnosci
1. Zarzad Spoétki

Zarzad spotkl reprezentowany jest jednoosobowo. W okresie od 1 stycznia 2024 r. do 4

grudnia 2024 r, funkcje Prezesa Spéiki pelnita Pani Agnieszka Cakata. Od 9 grudnia 2024 i
funkcje Prezesa Spotki petni Pani Karolina tukaszewska.

2. Skiad Rady Nadzorczej

Sktad Rady Nadzorczej Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0. ,JURAND”
w Szczytnie w 2024 r. przedstawiat sie nastepujqco:

W okresie od 01.01.2024 r. do 03.06.2024 r.
1. Krystyna Michniewicz - Bedkowska
2. llona Bankowska

- przewodniczaca
- czionek

3. Monika Pietrzak - czionek

W okresie od 03.06.2024 r. do 04.12.2024 r.
1. Krystyna Michnlewicz - Bedkowska
2. Daniel Lubowiecki

- przewodniczgca
- cztonek

3. Monika Pietrzak - cztonek

W okresie od 04.12.2024 r. do 31.12.2024 r.
.Krystyna Michniewicz - Bedkowska
2. Daniel Lubowlecki
3. Kamil Tabaka

ury

- przewodniczgca
- cztonek

- cztonek

3. Struktura wiasnosci kapitatu

Kapitat podstawowy Spétki wynosi 3 300 150,00zt — udzialy w wysokoéci 100% posiada
Gmina Miejska Szczytno (66 003 udziaty x 50zt).

Kapitat zapasowy wynosi 1 101 869,13 z utworzon'y z zyskéw lat ubiegtych.

4. Rodzaj dzialalnosci Spotki

Podstawowym przedmiotem dziatalnoscl Spétki wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
Jjest sprawowanie zarzadu budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi niestanowigcymi
wiasnodci towarzystwa na podstawie uméw zlecenia, a powierzchnia zarzgdzanych

budynkéw niemieszkalnych nie moze by¢é wieksza niz powierzchnia zarzadzanych
budynkéw mieszkalnych.



IXI. Dziatalnos¢ statutowa
1. Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie
1.1. Zarzadzanie wspélnotami mieszkaniowymi

W 2024 roku Spétka zarzadzata, na zlecenie, nieruchomosciami 158 wspdlnot
mieszkaniowych o {gcznej powierzchni uzytkowej 102 336,35 m2, W zarzgdzanych zasobach
znajdowato sie tgcznie 2 179 lokali, w tym:
-  Wspéinoty duze:

s Lokale mieszkalne: 2 043

wiasnosciowe: 1817
komunalne: - 226

» |Lokale uzytkowe: 105
wilasnosciowe: 88 .
komunalne: 17

— Wspélnoty mate:

o Lokale mieszkalne: -~ 25
wiasnosciowe: - 20
komunalne: L

¢ Lokale uzytkowe: . . 6
wilasnosciowe: 4
komunalne: 2

Na dzien 31.12.2024 r. faczna powierzchnia uzytkowa 1 930 lokali nalezacych do
wtadcicieli indywidualnych wynosita 91 316,21 m?, co stanowi wzrost o 0,54%
w poréwnaniu do stanu na poczgtku roku. Wzrost powierzchni wynikat z wykupu lokali
komunalnych przez najemcéw. Spadek liczby lokali mieszkalnych objetych zarzadzaniem
wynikat z rozwigzania umowy o zarzadzanie przez jedna wspdlnote mieszkaniowa,

W 2024 roku Spétka, na podstawie zawartych umdw z poszczegoinymi wspédlnotami
mieszkaniowymi, prowadzi%a dziatania majace na celu utrzymanie czescl wspdlnych
bhdynkéw w dobrym stanie. Obejmowaly one m.in. naprawy, remonty oraz dbanie
0 czystosC i porzadek. 4

Spétka posredniczyta réwniez w dostarczaniu mediéw - takich jak woda, gaz, energia
elektryczna, centralne ogrzewanie czy odprowadzanie Sciekéw - oraz zajmowata sig ich
rozliczaniem. W ramach uméw prowadzona byta pelna dokumentacja: ksiegowa,
administracyjna, techniczna i indywidualna rozliczeniowa dla kazdego wiasciciela.

Na pokrycie kosztéw tych dziatan, w ciagu 2024 roku pobierano miesieczne zaliczki -
srednio ok. 228.540,88 2, co dawato okoto 2,23 zt za m?2. '

Zgodnie z wymogami ustawy o wiasnosci lokali z 24 czerwca 1994 r., Spobika
organizowala zebrania wspdlnot mieszkaniowych. Podczas tych spotkar przedstawiano

indywidualne rozliczenia dla wiascicieli oraz omawiano sprawy dotyczace zarzadzanych



nieruchomosci. W trakcie zebran podejmowano decyzje i uchwaly, m.in. w sprawie planéw
gospodarczych na dany rok, w tym planowanych remontéw.

W 2024 roku pracownicy Spétki nadzorowali realizacje 80 uchwat remontowych
podjetych przez wspdlnoty. taczna warto$¢ tych prac wyniosta 975.792,73 zi. Spéika
przygotowata propozycje remontdw wraz z kosztorysami i rozestata zapytania ofertowe do
wykonawcédw. Nastepnie przedstawila otrzymane oferty zarzadom wspdlnot, ktére wybieraty

najlepsze oferty i decydowaty o realizacji inwestycji.

1.2. Zarzadzanie na rzecz zasobow komunalnych

W ramach zarzadzania zasobami komunalnymi Spétka posredniczy w dostarczaniu
mediow (takich jak woda, energla, gaz, ogrzewanie) oraz zajmuje si¢ ich rozliczaniem na
rzecz najemcow lokali komunalnych, ktére znajduja sie w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.

Na dzien 31 grudnia 2024 r. w budynkach wspélnot zarzadzanych przez TBS
znajdowato sig facznie 249 lokali komunalnych, w tym: :
- 248 lokali nalezacych do zasobdéw Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Szczytnie,

- 1 lokal bedacy whasnoscig Starostwa Powiatowego w Szczytnie.

2. Zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi
2.1. Zasoby mieszkaniowe Spotki ‘
Spotka jest wiascicielem czterech budynkéw mieszkalnych, z ktérych kazdy mieéc':i po
24 lokale mieszkalne. tgcznie daje to 96 mieszkan o catkowitej powierzchni uzytko_wéj
4.872,80 m2 (po 1.218,20 m? na budynek).
W 2024 roku stawka czynszu za 1 m?2 wynosita 13,50 zt, co przelozyto sie na

catkowity przychod z tytutu czynszu mieszkalnego w wysokoéci 789.393,80 zh

2.2. Zapotrzebowanie na lokale mieszkalne
Na dziert 31 grudnia 2024 r. ziozonych byfo 47 wnioskéw o najem mieszkan, w tym-:
~ 9 wnioskéw na mieszkania 1—pokojowe,
- 8 wnioskow na mate mieszkania 2-pokojowe,
- 1 wniosek na duze mieszkanie 2-pokojowe,
- 7 wnioskéw na mieszkania 3-pokojowe.
Dodatkowo 22 osoby zadeklarowaly zainteresowanie wiecej niz jednym lokalem. Wnioski

nadal sg przyjmowane na biezaco.

2.3. Plany inwestycyjne

Spétka planuje budowe nowego budynku mieszkalnego z 36 mieszkaniami na wiasnej
dziatce przy ul. Lemanskiej. W ramach przygotowan wykonano dokumentacje projektowq
o wartosci 242.790,20 74, Spétka poslada juz wszystkie niezbedne pozwolenia oraz projekty



techniczne, jednak obecnie nie dysponuje zdolnoscig kredytowg,

rozpoczecie inwestycji.

2.4. Zobowiazania finansowe

co uniemozliwia

TBS nadal splaca zobowigzania kredytowe wynikajagce z trzech umodw kredytowych

zaclagnietych na budowe budynkdéw mieszkalnych.

Stan sptaty kredytow w dniu 31.12.2024 r. wynosi:

Przewidywany Zmiany Pozostalo do
Kredyt Koszty
Adres termin splaty kredytu Lo splaty raty
B wykorzystany ) prowizji .
kredytow umorzenia kapitalowe
Lemaniska 2 20.05.2030r. 1435 595,90 207 175,70 14 634,00 586 310,91
Lemanska 4 20.06.2025r. 1 399 036,59 202 029,24 14 360,00 469 709,59
Boh. Wrzesnia
25.11.2026r.
1939r. 6,8 ‘ 2791 901,39 426 049,35 28 350,00 417 677,26
OGOLEM 5626 533,88 | 835 254,29 | 57 344,00 | 1473 697,76

W 2024 roku splacdno raty kredytow mieszkaniowych wraz z odsetkami w kwocie
429 859,08zt (raty kapitatowe - 371 630,84z, odsetki — 58 228,24z1) w tym:

- Lemanska 2
- Lemariska 5

- Boh. Wrzesnia 1939r. 6,8

2‘ 51

Profil dzialalnosci Spotki

kapitat -
kapitat -

88 155,52z,
87 331,98#,
kapitat - 196 143,34zl,

odsetki - 21 977,33z
odsetki - 17 939,37zt
odsetki - 18 311,54z}

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o. o. ,JURAND” w Szczytnie, jako

spotka prawa handlowego, dziata na podstawie statutu, ktéry okresla zakres jej dziatalnosci.

Dziatalno$¢ Spotki koncentruje sie przede wszystkim na budowie budynkéw mieszkalnych

oraz zarzadzaniu nieruchomosciami. Takie ograniczenie profilu dziatalnosci ma na: celu

unikanie ryzykownych ekonomicznie przedsiewzie¢, co jest szczegdlnle Istotne

w kontekscie terminowej splaty kf’edytéw zaclagganych na cele budowlane.
Spotka nie prowadzi sprzedazy whasnych lokali.
W 2025 roku TBS planuje kontynuowac dotychczasowg dziatalnosc,

wskazujacych na zagrozenia finansowe.

PREZES
mgr Karoli

ZADU

}gszewska

bez sygnatow



