Szczytno, dnla 8 maja 2026 r

Komisja Gospodarki Komunainej,

& Prawa | Bezpleczefistwa Publicznego

INFORMACIA Z REALIZACII ZADAN PUBLICZNYCH PRZEZ
TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA ,JURAND” W SZCZYTNIE

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. ,JURAND® w Szczytnle zostalo
utworzone Aktem Notarlainym z dnia 15 marca 1999 r. z sledzibg Spéiki w Szczytnie przy
ul. Poiskiej 38, 12-100 Szczytno.
Spétka zostala wplsana w dniu 16 wrzeénla 2002 r. do rejestru przedsigbiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy w Olsztynie, VIII
Wydzlat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000129791.
Spéice nadano numer statystyczny REGON 510852808 oraz numer NIP 7451609936,
TBS jako podmiot prawa handlowego prowadzl dzlatalno$¢ w oparciu
o statut, z ktérego wynlkaja ograniczenla dziatalnoécl sprowadzajace sle giéwnle do
budowanla budynkéw mieszkalnych i zarzadzanla nieruchomoéclaml. Podyktowane jest to
wykluczeniem motliwoscl podejmowanla dziatah ryzykownych ekonomicznie w zwlazku
z zapewnienlem poprawnoscl spiaty zaclaganych kredytéw na budownictwo. Spéika nle
prowadzl obecnie sprzedazy wiasnych lokall.
Zgodnle z Aktem Zatozycielskim spédiki:
> Celem towarzystwa jest rozwéj zasobu mieszkanlowego na terenle dzlatanla tj. Gminy
Mlejskiej Szczytno.

> Przedmiotem dzlatanla towarzystwa jest budowanle doméw mleszkalnych i ich
eksploatacja na zasadach najmu.

> Spétka z ograniczong odpowledzialnoscla dzlata réwnlez w branzy zarzadzania
nieruchomosciaml na zlecenle Wspéinot Mieszkaniowych, Swladczac ustugi z zakresu
zarzadu powierzonego.



II.  Realizacla zadah publicznych:

TBS Sp. z o. o. ,JURAND” w Szczytnie posiada w zasobach wiasnych 96 lokall
mieszkalnych o {aczne] powierzchni uzytkowej 4.872,80 m? usytuowanych
w 4 budynkach mieszkainych (przy ul. Lemariskle] 2 | 4 oraz ul. Bohaterdw Wrzeénla
1939 r. 6 | 8). W kaidym budynku znajdujay sie 24 lokale mleszkaine o ljcznej
powlerzchnl uzytkowej 1.218,20m?2,

TBS kontynuuje spilate rat kredytowych wynikajacych z 3 uméw kredytowych
zawartych na budowe budynkéw mieszkalnych.

Stan splaty kredytéw w dniu 31.12. 2025 r. wynosi:

Pmldywarw( Zmlany ! Pozoatalo do
Kredyt Koszty

Adres termin spinty wykorzystany kradytu | prowlzjl splaty raty

kredytu umarzenla kapitalowe
Llemanska 2 | 20.05.2030r.  1.435.595,90 207.175,70 14.634,00  490.363,4¢
Lemariska 4 | 20.06.2029r. | 1.399.o35,54 202.029,24 14.360,00  374.822,2%
Bohateréw ' | |
Wrzeénia 1939 r. | 25.11.2026r. | 2.791.901,3% 426.049,35 28.350,00  205.504, 3,;‘

6,8 | |

oeot.eu o | } 5.626.533,88 835.254,29 57. 344,00 1.070.690,06

W 2025 r. splacono raty kredytéw mieszkanlowych wraz z odsetkaml w kwocie
468.438,68 zt (raty kapitatowe - 403.007,70 zi, odsetkl - 44.810,37 zf) w tym:

- Lemafiska 2 kapitat - 95.947,43 2, odsetki - 18.786,64 zt
- Lemafiska 4 kapitat - 94.887,35zt, odsetkl - 14.782,15 z
- Boh. Wrze$nia 1939r. 6,8 kapitat - 212,172,92 2t,  odsetki - 11.241,58 zt

Miesieczny czynsz najmu 1 m? powlerzchnl uZytkowe] w 2025 roku wynosi
16,00 zi. Przychéd z tytutu czynszu mieszkalnego w roku 2025 wynlést 909.192,85 zt.

W 2026 roku podniesiono stawke czynszu do 18,00 zi/m? mieslecznie. Nowy
czynsz zostat wprowadzony od lutego 2026 r.
Wediug stanu na dzien 31.12,2025 r. stan zioionych wnloskéw o najem Iokall
mleszkalnych wynosH 49 w tym:
- mleszkanla 1-pokojowe 9 wnloskéw
- mieszkanla 2-pokojowe mate - 9 wnloskéw
- mleszkania 2-pokojowe duze 1 wnioskow
- mleszkanla 3-pokojowe 7 wnloskéw
Ponadto 23 rodziny wykazaly zalnteresowanie wiecej niz jednym lokalem mieszkalnym.
Sukcesywnle przyjmowane sa dalsze wnloskl os6b ublegajacych sle o mieszkanie.
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Dbajac o wiasciwe utrzymanle | poprawe stanu technicznego wiasnego zasobu
mieszkanlowego, Spétka planuje w najblizszym czasle wymiane wodomierzy na
urzadzenia z odczytem radlowym, co pozwoll usprawnié proces rozliczania zuzycla wody
oraz poprawi¢ efektywno$é obstugl mileszkaricéw. Ponadto w budynkach stanowlacych
wlasny zas6b mieszkanlowy Spétki zachodzl potrzeba przeprowadzenla remontéw
balkondw. Z uwagl na zakres planowanych prac, remonty realizowane beda etapowo
| roztoZzone w czasle, obejmujac sukcesywnle kolejne budynkil.

Spéltka reallzuje réwnlez zadania zwigzane z administrowanlem wspéinotaml|
mieszkaniowymi. Obecnie administruje 156 wspéinotami mieszkanlowymi. Kontynuowane
sq dzlatanla zmierzajace do uporzadkowania | optymalizac]l zasad rozliczanla kosztéw
mediéw we wspéinotach mileszkaniowych. W tym celu wdrozona zostata procedura
zawleranla uméw na dostawe mediéw i $wiadczeri bezposrednio pomledzy wspélnotami
mieszkaniowymi & dostawcami ustug (m. In. Veolla oraz PWIK AQUA). W lipcu 2025 r.
procedura objeto 11 wspéinot mieszkaniowych, natomlast od czerwca 2026 r. planowane
jest wdroZenie kolejnych 17 wspdinot. Dzlatania te majg na celu zwigkszenle
przejrzystoécl rozliczefi, ograniczenie ryzyk finansowych po stronle Spéikl oraz dalsze
porzadkowanle medelu zarzadzania zasobem wspéinot mieszkaniowych.

W planach Spéiki jest realizacja zadanla Inwestycyjnego polegajacego na budowle
budynku mleszkalnego wielorodzinnego (36 mieszkari) na dziatce stanowigce] wiasnoéé
Spétki, zlokallzowanej przy ul. Lemariskiej (dziatka nr 14, obreb 3 miasta Szczytno).

W ramach przygotowanla Inwestycjl opracowana zostata kompletna dokumentacja
projektowa na kwotq 242.790,00 zt. Spétka posiada prawomocng decyzje o pozwoleniu
na budowe oraz nlezbedng dokumentacje techniczna umozliwlajaca rozpoczecle realizacjl
przedsiewzlgcla po uzyskaniu finansowania.

Projekt obejmuje budowe szesclokondygnacyjnego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, winda oraz Infrastrukturg towarzyszaca.
Budynek wyposazony bedzie m.in. w Instalacje fotowoltalczng oraz rozwiazania
zapewnlajace dostepnosc dla oséb ze szczegbinymi potrzebaml,

W lutym 2026 r. rozpoczeto prace przygotowawcze na terenle Inwestycji obejmujace
uporzadkowanle terenu oraz wyclnke zlelenl. W kwietniu 2026 r. ztozono zawiadomlenie
0 zamlerzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych do Powlatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanege w Szczytnle, wykonano ogrodzenie terenu inwestyc)i oraz
rozpoczeto roboty przygotowawcze obejmujace wstepne prace zlemne.

W maju 2026 r. planowane jest ziozenle do Banku Gospodarstwa Krajowego wniosku
0 udzielenie finansowania w ramach programu spotecznego budownictwa czynszowego.
Model finansowanla Inwestyc]i zaklada réwniez udziat Gminy Miejskie] Szczytno
w kosztach reallzacji przedslewzlecia przy wykorzystaniu srodkéw z Funduszu Doptat.

PREZE;%MDU
3 mgr Karolha'tuwhszewsks






