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Olsztyn, 14 maja 2026 .

Komisja Gospodarki Komunalnej,
Prawa i Bezpieczeristwa Publicznego

Rady Miejskiej w Szczytnie

Informacja o realizacji zadari publicznych

Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN-Pétnoc Sp.zo.0.

1. Podstawowe informacje o Spétce

Podstawowym zadaniem realizowanym przez ,,SIM KZN-Pétnoc” Sp. z 0.0. jest budowa
lokali mieszkalnych przeznaczonych do najmu dtugoterminowego oraz ich eksploatacja
na zasadach okreslonych przez przepisy powszechnie obowigzujgce w tym zakresie —
w szczegblnosci ustawe z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (Dz. U. 2025 r. poz. 1273 z péin. zm.).

Zadania te sg realizowane poprzez:

a) wspdtprace z udziatowcami Spétki bedgcymi  jednostkami samorzgdu
terytorialnego w pozyskiwaniu Srodkéw finansowych z réznych Zrédet, w tym z Rzgdowego
Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa i Funduszu Doptat BGK, przeznaczonych
na sfinansowanie poszczegé6lnych zadan inwestycyjnych;

b) wspditprace z udziatowcami Spétki w procesie przygotowywania i realizacji
planowanych aportéw nieruchomogci niezbednych dla realizacji poszczegélnych
inwestycji, ze szczegdlnym udziatem wspdlnika Krajowego Zasobu Nieruchomosci, kt6ry
posiada bank gruntéw pod budowe mieszkaniows;

c) stworzenie modelu (montazu) finansowego poszczegdlinych inwestycji,
w szczegllnosci analize mozliwosci pozyskiwania finansowania zwrotnego (kredyt)
w innych instytucjach finansowych niz BGK oraz poprawe jakosci wnioskéw sktadanych
przez Spétke do BGK o finansowanie zwrotne w postaci kredytéw preferencyjnych;
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d) przygotowanie i prowadzenie postgpowan w celu zawarcia uméw z wykonawcami
na realizacje poszczegélnych inwestycji;

e) zawarcie umdéw partycypacyjnych z przysztymi najemcami wskazanymi przez
gminy w przypadkach, kiedy tzw. partycypacja stanowi jedno ze Zzrédet finansowania
poszczegblnych inwestyciji;

f) dziatania informacyjne Spoétki wsréd przysztych najemcéw co do zasad
funkcjonowania najmu SBC, ich finansowej partycypacji oraz jej wysokosci.

Na moment sporzgdzenia informacii kapitat zaktadowy Spotki (w catosci pokryty) wynosi
116 024 650,00 ztotych. Gmina Miejska Szczytno posiada 115 073 udziatéw o tacznej
wartosci nominalnej 5 753 650 co stanowi 4,9590% udziatu w kapitale zaktadowym.

Zadania realizowane przez Spotke majg zapewnié¢ zasoby mieszkaniowe

dla mieszkanic6w gmin bedgcych udziatowcami Spétki oraz administrowanie
i zarzgdzanie wybudowanymi nieruchomosciami (spoteczne budownictwo czynszowe).
Dziatalno$¢ Spotki prowadzona jest zgodnie z ustawg o SIM oraz ustawa Kodeks spétek
handlowych. Struktura finansowa Spdétki opiera sie na montazu finansowym tgczgcym
$rodki z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa, bezzwrotne wsparcie z Funduszu
Doptat BGK, kredyty preferencyjne SBC oraz partycypacije najemcow.

Wedtug wstepnych zatozen przewidywana jest docelowo (w perspektywie wieloletniej)
budowa nastepujacej liczby mieszkar na terenie gmin bedgcych udziatowcami Spétki:

1) Gmina Biskupiec - 28; 11) Gmina Nidzica— 108;

2) Gmina Dobre Miasto — 36; 12) Gmina Wiejska Ostréda — 100;
3) Gmina DZwierzuty — 24; 13) Gmina Miejska Purda - 10;

4) Gmina Etk -61; 14) Gmina Rozogi - 8;

5) Gmina Gietrzwatd — 60; 15) GminaRyn-32;

6) Gmina Gizycko -27, 16) Gmina Miejska Szczytno - 18;
7) Gmina Jedwabno - 35; 17) Gmina Miejska Tczew - 239;

8) Gmina Miejska Ketrzyn - 64; 18) Gmina Wydminy - 80;

9) Gmina Kolno - 10; 19) Gmina Zalewo -90.

10) Gmina Lidzbark -27;
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2. Koszty inwestycji

Zgodnie z wieloletnimi zatozeniami Spotki na terenie Gminy Miejskiej Szczytno
wybudowano 18 nowoczesnych lokali mieszkalnych. Inwestycja ta miata na celu
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych lokalnej spotecznosci. Budynek wielorodzinny
zlokalizowany przy ul. Sobieszczanskiego zostat oddany do uzytku w 2024 roku i jest
obecnie w petni zasiedlony.

Zgodnie z § 3 pkt 1 lit. ,c” umowy nr GM 1/2023 z dnia 26 lipca 2023 roku, zawartegj
pomigdzy SIM KZN Pétnoc sp. z 0.0. a Gming Miejska Szczytno, oraz zawartej przez Gming
Miejskg Szczytno umowy (nr BSK/23/23/0002996) z Bankiem Gospodarstwa Krajowego,
faktyczny koszt realizacji przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego w Szczytnie przy
ul. Sobieszczariskiego 78 wyniést, bez wartosci nieruchomosci, 6 814 958,77 zt {stownie:
sze$¢ milionéw osiemset czternascie tysigey dziewigéset pigtdziesiat osiem ztotych
77/100).

Udziat Gminy Miejskiej Szczytno w faktycznym koszcie przedsigwziecia wyniost
2 321 739,69 zt (stownie: dwa miliony trzysta dwadziescia jeden tysiecy siedemset
trzydziesci dziewieé ztotych €9/100) i zostat pokryty kwota 435 000,00 zt (stownie:
czterysta trzydziesci pigé tysigey ztotych 00/1 00) ze $rodkéw otrzymanych z Rzgdowego
Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa oraz kwotg 1 886 739,69 zt (stownie: jeden milion
osiemset osiemdziesigt szesé tysigcy siedemset trzydziesci dziewigé ztotych 69/100)
ze Srodkéw otrzymanych w ramach grantu z Funduszu Doptat BGK. Inwestycja zostata w
petni rozliczona.

W  zwigzku 2z rozliczeniem faktycznie poniesionych kosztéw przedsiewziecia
zrealizowanego przez SIM KZN-Pétnoc Sp. 2 0.0. z siedzibg w Olsztynie oraz koniecznoscia
zwrotu nadwyzki finansowego wsparcia z Funduszu Doptat w wysokosci 132 473,67 zt
(stownie ztotych: sto trzydziesci dwa tysigce czterysta siedemdziesiagt trzy i 67/1 00), dnia
4 grudnia 2025 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw podjgto uchwate
nr 4B/12/2025 o umorzeniu 2 649 udziatéw o wartosci nominalnej po 50,00 zt (stownie
ztotych: pigédziesiat, 00/100), o tacznej wartosci 132 450,00 zt brutto (stownie:
sto trzydzie$ci dwa tysigce czterysta pigcdziesiat ztotych 00/1 00).

Miesigczny czynsz najmu za 1 m2 powierzchni uZzytkowej na dzieri sporzadzenia
informacji wynosi 21,89 zt. Przychéd z tytutu czynszu mieszkalnego w roku 2024 wynidst
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35 241,73 zt (stownie: trzydziesci piec tysiecy dwiescie czterdziesci jeden ztotych 73/100),
natomiast w roku 2025 wynidst 268 298,72 zt (stownie: dwiescie szesc¢dziesigt osiem
tysigcy dwiescie dziewigcédziesigt osiem ztotych 72/100).

3. Informacje o inwestyciji

Inwestycja przy ulicy Sobieszczariskiego 7B w Szczytnie to nowoczesny, w petni
wykoriczony i oddany do uzytku budynek mieszkalny wielorodzinny. Obiekt zostat
wykonany w technologii tradycyjnej i sktada sig z dwodch klatek schodowych
wyposazonych w windy oraz trzech kondygnacji nadziemnych.

a) Struktura mieszkan

W budynku znajduje sig¢ 18 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej od 34,74 m2
do 53,33 m2. Struktura mieszkarn prezentuje sig nastgpujgco:

° 12 mieszkan 2-pokojowych;
° 3 mieszkania 1-pokojowe;
o 3 mieszkania 3-pokojowe.

Kazdy lokal posiada dostep do wtasnego balkonu lub loggii, a dla wygody mieszkaricéw
do kazdego mieszkania przypisana jest komodrka lokatorska oraz miejsce parkingowe.

b) Standard wykoriczenia i wyposazenie

Mieszkania zostaty oddane w standardzie pozwalajgcym na natychmiastowe
uzytkowanie:

e - Kuchnie: wyposazone w kuchenke gazowa z piekarnikiem oraz zlewozmywak
wpuszczony w blat.
. tazienki: w petni wykoriczone ptytkami ceramicznymi, wyposazone w wanng,

porcelanowa umywalke oraz miskg ustepows.

. Podtogi: w tazienkach, kuchniach i przedpokojach potozono trwate ptytki gresowe,
natomiast w pokojach panele podtogowe.

° Sciany: pokoje zostaty pomalowane biatg farba.

. Stolarka i bezpieczenstwo: zamontowano antywtamaniowe drzwi wejSciowe,
drzwi wewnetrzne oraz energooszczedne okna trzyszybowe z parapetami.
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c) Nowoczesne instalacje i ekologia
Budynek korzysta z nowoczesnych rozwigzari technicznych i ekologicznych:
. Ogrzewanie: blok jest podtgczony do miejskiej sieci cieptowniczej.

. Odnawialne #rédta energii: na dachu znajdujg sie panele fotowoltaiczne, ktére
produkujg prgd na potrzeby czesci wspdlnych (klatki schodowe, korytarze, piwnice
oraz oswietlenie zewngetrzne).

. Media: do lokali doprowadzona jesttelewizja cyfrowa oraz Swiattowdd.
4. Biezgce dziatania

Spétka SIM KZN-Pétnoc ktadzie duzy nacisk na biezgce utrzymanie oraz state
podnoszenie standardu budynku Zlokalizowanego w Szczytnie. Administracja aktywnie
2arzgdza nieruchomoscig, dbajac o to, aby przestrzen wokét bloku byta nie tytko
funkcjonalna, ale i estetyczna.

W 2025 roku, wychodzac naprzeciw bezpo$rednim potrzebom lokalnej spotecznosci,
zrealizowano inwestycje polegajaca na budowie nowego chodnika. Nowy ciag pieszy
Znaczgco wptynat na poprawe bezpieczerstwa, utatwiajgc komunikacje i podnoszgc
komfort codziennego przemieszczania si¢ mieszkaficéw. W ramach tych prac
Zamontowano réwniez dwa nowoczesne stojaki rowerowe, co stanowi udogodnienie
dla os6b korzystajgcych z jednosladéw i promuje ekologiczne formy transportu.

Kluczowym elementem modelu zarzgdzania jest staty dialog z najemcami. Pracownicy
Spotki na biezaco monitorujg stan techniczny obiektu i reagujg na wszelkie zgtoszenia,
Co pozwala na sprawne eliminowanie ewentualnych usterek oraz utrzymanie
infrastruktury w nalezytym porzadku. Dzigki takiemu podejsciu wspélnie tworzymy
przestrzen, ktéra jest przyjazna i w petni odpowiada na oczekiwania uzytkownikéw
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