SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI TBS Sp. z 0. 0. ,,JURAND” w SZCZYTNIE
w 2023 r.

I.Organizacja

1. Organizacja Spotki

W 2023 roku kapitat zaktadowy Spétki nie ulegat zmianie i WYnosi
3.300.150,- zt z iloscig 66.003 udziatow po 50,- zt kazdy.

2. Zatrudnienie

Spoétka prowadzita dziatalno$¢ w roku 2023 w uktadzie organizacyjnym trzech
gtownych pionow wykonawczych tj. eksploatacji, finansowym
i technicznym.

Zatrudnienie w koricu 2023 roku wynosito 29 o0séb (29 etatow).
Wynagrodzenie srednie w 2023 r. wyniosto 4.509,63zt brutto.

I Dziatalnosé statutowa

1. Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie
A. Zarzadzanie wspolnotami mieszkaniowymi

W ubiegtym roku w zasadniczej cze$ci Spoétka prowadzita zarzadzanie (na
zlecenie) nieruchomosciami wspdlnot mieszkaniowych w ogdlnej liczbie 160 o
tacznej powierzchni uzytkowej 102.678,59 m?, w ktérych znajduje sie 2.185
lokali z czego:

- we wspdlnotach duzych:

e lokali mieszkalnych: 2049
- wiasnosciowych 1805
- komunalnych 244
e |okali uzytkowych: 105
- wiasnosciowych 88
- komunalnych 17

— we wspolnotach matych:

e lokali mieszkalnych: 25
- wrasnosciowych 20
- komunalnych 5

e lokali uzytkowych: 6
- wtasnosciowych 4
- komunalnych 2

Zatem {gczna powierzchnia 1917 lokali wilascicieli indywidualnych
w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spétke wynosita w koricu roku
90.822,15 m? i byta nizsza od stanu na poczatku roku o 0,24%. Spadek
spowodowany byt rezygnacjg z ustug zarzadzania przez jedna wspolnote. W
ramach zawartych umow z kazda ze wspélnot TBS jako zarzadzajacy podjat
si¢ prowadzenia nieruchomosci w sposéb zapewniajacy utrzymanie czesci
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wspolnych ~w  stanie  niepogorszonym  poprzez biezace naprawy
i organizowanie remontéw oraz utrzymanie czystosci i porzadku, a takze
posredniczenie w dostawie swiadczen (tzw. mediéw) i ich rozliczanie. Do tego
wykonywanie biezgcych czynnosci administrowania, w tym prowadzenie
wymaganej dokumentacji technicznej budynku oraz prowadzenie
indywidualnej ewidencji finansowej dla poszczegolnych wiascicieli. Na poczet
tych czynnosci pobierane byly w 2023 r. zaliczkowe przedptaty -
sSredniomiesiecznie ok. 165 428,81 z, a jednostkowo ok. 1,64 zt/m?2.

W 2023r. pracownicy Spotki nadzorowali realizacje podjetych przez
wspélnoty 69 uchwat remontowych na +tgczng kwote 798 315,04z
Przygotowano propozycje remontow wraz z kosztorysami oraz wystosowano
do potencjalnych wykonawcéw zapytanie o realizacje remontow.
Przedstawiono sptywajace oferty zarzadom, ktore po analizie wybieraty
najkorzystniejszg dla wspolnot oferte na wykonanie inwestycji.

W celu dopetnienia obowigzku jakie naktada na zarzadce ustawa o
wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994r (tekst jedn. Dz. U. z 2021r. poz.
1048 z pdz. zm.) przeprowadzano ze wspolnotami zebrania na ktoérych
przedstawiane zostaty rozliczenia finansowe poszczegdinych wspdlnot, po
wczedniej  przygotowanych i przestanych kazdemu  wtascicielowi
indywidualnego rozliczenia zwigzanego 2z posiadanym udziatem w
nieruchomosci. Na spotkaniach zatatwiano, rozstrzygano i ustalano wszystkie
sprawy kazdej nieruchomosci oraz przyjmowano plany gospodarcze wspdlnot
na rok biezgcy w formie uchwat, w tym uchwalane byty zamierzone remonty.

. Zarzadzanie na rzecz zasobow komunalnych

Spotka w zakresie zarzgdzania na rzecz zasobow komunalnych posredniczy
w dostawie swiadczen (tzw. mediow) i dokonuje ich rozliczen dla najemcéw
lokali komunalnych zamieszkatych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. W
budynkach wspdlnot mieszkaniowych zarzgadzanych przez TBS na koniec
2023r. znajdowato sie 267 lokali bedacych w zasobach lokalowych
zarzgdzanych przez Zaktad Gospodarki Komunalnej oraz 1 lokal bedacy
wtasnoscig Starostwa Szczycienskiego.

2. Zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi
Spotka zarzadza czteroma budynkami witasnymi o liczbie lokali

mieszkalnych 96 i tgcznej powierzchni uzytkowej 4.872,80 m?.
Na koniec 2023r. zarejestrowanych byto 42 wnioski 0 najem mieszkania

w tym na:
— mieszkania 1-pokojowe -9
— mieszkania 2-pokojowe mate - 11
— mieszkania 2-pokojowe duze -4
— mieszkania 3-pokojowe ~ 5

Ponadto trzynascie osdb wykazato zainteresowanie wiecej niz jednym
mieszkaniem

Sukcesywnie przyjmowane sg dalsze wnioski oséb ubiegajgcych sie o
mieszkanie.

W zamiarze Spoétki jest realizacja zadania inwestycyjnego budowy
budynku mieszkalnego (36 mieszkan) na posiadanej dziatce przy ul.
Lemanskiej kosztem ok. 10,5 min zt z zaciggnieciem kredytu w Banku
Gospodarstwa Krajowego w Warszawie, lecz wymaga to dokapitalizowania
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Spotki przez wiasciciela. Spétka posiada niezbedne dokumenty dotyczace
pobudowania nowego budynku (pozwolenia, projekty techniczne).

Stan zadtuzenia z tytutu zaciggnietych kredytéw w dniu 31.12.2023 r.

WYnosi:

kredyt zmiany zadluzenie W

Przewidywany| wykorzystany | kredytu koszty z tytutu

Adres termin umorzenie prowizji kredytu

splaty i odsetek

31.12.2023r.

Lemanska 2 2034-12-20 1435 595,900 207 175,700 14 634,00 676 412,01
Lemanska 4 2033-07-20 1399 036,59 202 029,24 14 360,00 558 649,63
Boh.Wrz.39r.6i8 | 2029-07-25 2791 901,39 426 049,35 28 350,00 615 600,83
OGOLEM 5 626 533,88| 835 254,29 57 344,00 1 850 662,47

W 2023 r. sptacono:

1) Lemanska 2 = 102 120,27 zt (odsetki 24 806,13 zt + kapitat 77 314,14 z})

2) Lemarniska 4 = 97 612,53 zt (odsetki 20 747,05 z+ + kapitat 76 865,48 z})

3) Boh. Wrzesnia 6 1 8 = 198 852,63 zt (odsetki 24 646,30 zt + kapitat 174 206,33 z4)

TBS jako podmiot prawa handlowego prowadzi dziatalno$¢ w oparciu
o statut, z ktérego wynikaja ograniczenia dziatalnosci sprowadzajace sie
gtéwnie do budowania budynkéw mieszkalnych i zarzadzania nieruchomoéciami.
Podyktowane jest to wykluczeniem mozliwoéci podejmowania dziatah
ryzykownych ekonomicznie w zwigzku z zapewnieniem poprawnogci sptaty
zacigganych kredytow na budownictwo.

Spotka nie prowadzi obecnie sprzedazy wtasnych lokali.

Na rzecz zleceniodawcow Spétki prowadzone byly biezaco sprawy
w ramach zawartych umoéw. Rozpatrywane byty i przygotowywane odpowiedzi
na kierowane wystagpienia oraz wnioski. Biezaco przygotowywane byty materiaty
i informacje na posiedzenia komisji Rady Miejskiej w Szczytnie.

W roku 2024 Spoétka bedzie kontynuowata dziatalno$¢ w dotychczasowym
profilu rodzajowym bez widocznych zagrozen finansowych.

Szczytno, dnia 13.05.2024 r.







